— JUCOMI

Bygg & Fastighetsaktiebolag

Inspektionsrapport
Datum for inspektion 2026-08-14
Objekt Bandyvagen 46 129 49 Hagersten
Bestillare Brf Maldomaren,
Kontaktperson Denise Vestin
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Bakgrund och omfattning

Besiktning har utforts med anledning av att fastighetséigaren uppméarksammat férg- och
putssldpp samt sprickbildning pa invéndiga vaggytor i anslutning till balkong/doérrparti.

Enligt uppgift genomfordes en takomlidggning omkring ar 2021.
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Besiktningen har omfattat okulér kontroll av tillgéngliga delar av tak, takfot, platanslutningar
och berdrda inviandiga ytor. Fuktindikering har dven utforts pd de invdndiga ytor dar skador
noterats.

Besiktningen dr okulédr och har utforts utan destruktiva ingrepp i konstruktionen.
Takkonstruktion och avvattningssystem

Fastigheten ar forsedd med ett tegeltdckt tak dar nederbord primért avleds via takteglet till
hingrinnor och stupror.

Under takteglet finns ett sekundart titskikt vars funktion dr att omhénderta och avleda det
vatten som kan ta sig forbi den yttre taktickningen. Sadant vatten ska kunna ledas ned mot
takfoten och vidare ut ur konstruktionen utan att nd underliggande eller invindiga
byggnadsdelar.

Vid takomlidggningen omkring ar 2021 har enligt vad som kunnat konstateras nyft téitskikt
monterats och hangrdnnorna bytts. Befintliga pldtbeslag och anslutningsdetaljer har ddremot
behallits och endast malats.

Vid besiktningen noterades att det nya tatskiktet pa flera stillen har anslutits mot och forts ut
over befintliga édldre platbeslag. Det dldre titskiktet finns ddrmed kvar under delar av dessa
beslag och anslutningar.

Det innebdr att det pa delar av taket finns tva olika nivéer for vattenavledning.

Vatten som tréffar det nya tétskiktet kan ledas ut 6ver de befintliga beslagen och vidare mot
takfoten. Vatten som dédremot tar sig in vid exempelvis takkupor, vigganslutningar,
genomforingar eller andra hinder och hamnar innanfor de dldre beslagen kan istéllet na det

aldre underliggande tatskiktet.

For vatten som hamnar pa denna nivé har nagon sékerstélld avledning ut 6ver de senare
monterade beslagen och vidare till hingrannan inte kunnat konstateras.

lakttagelser — tak och platanslutningar

Vid kontroll av taket noterades anslutningar mellan nytt tétskikt och kvarvarande dldre
platbeslag.

Utférandet medfor att vatten som nar det dldre tétskiktet kan fa en annan vattenvég dn vatten
som avleds pd det nya tétskiktet.
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Vid takfot och andra anslutningar har det inte kunnat konstateras att den dldre tatskiktsnivan
har en kontinuerlig och sdkerstilld avledning ut till hingrannan.

Detta dr sarskilt relevant vid takkupor, vigganslutningar och andra hinder dir vatten kan ledas
bakom eller innanfor de dldre platbeslagen.

Takfot

Vid okulér kontroll av takfoten noterades att infastningar 1 spont/underbridning har vandrat ut
ur traunderlaget.
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Spikvandring kan uppkomma genom rdorelser i trikonstruktionen och kan bland annat
paverkas av variationer i triets fuktkvot och dimension.
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Ovriga observationer

Vid kontroll av taket noterades dven en takgenomforing i bristfalligt skick.
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Utforandet bedoms inte ge en tillrdckligt robust och 1dngsiktigt sédker anslutning mot
underlaget. Genomforingen bor ses dver och anslutningen mot tétskiktet atgérdas.

Befintlig antenn bedoms inte langre fylla ndgon funktion och anvénds i dagsldget som sitt-
och viloplats for faglar. Detta medfor en koncentrerad forekomst av fagelspillning pa
underliggande takytor.

Fagelspillning medfor nedsmutsning och kan dver tid bidra till pdvixt och paverkan pé
takteglets ytskikt. Antennen rekommenderas dérfor att demonteras om den inte langre &r i
bruk.

Invandiga iakttagelser

Pé invindiga viggytor i anslutning till balkong/dorrparti konstaterades omfattande farg- och
putssldpp samt sprickbildning.
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Skador forekommer framfor allt i de nedre delarna av vigg-/pelarpartiet vid dorren men dven
hogre upp 1 anslutande véigg- och takpartier.

Skadebilden &r forenlig med att ytorna tidigare eller aterkommande har varit utsatta for
fuktbelastning.

0
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Fuktindikering

Fuktindikering utfordes pa de inviandiga ytor dér skador konstaterades.

Vid besiktningstillfillet noterades inga forhojda fuktvérden.

Det bor beaktas att besiktningen genomfordes efter en langre period utan nederbord.
Resultatet visar saledes forhallandet vid méttillfallet men utesluter inte att konstruktionen

periodvis utsétts for fukt i samband med nederbord, vinddrivet regn eller sndsméltning.

Samlad bedémning
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Vid besiktningen konstaterades tydliga invéndiga skadeindikationer i form av farg- och
putssldpp samt sprickbildning. Skadebilden dr forenlig med tidigare eller aterkommande
fuktbelastning.

Négon pagaende fuktbelastning kunde inte verifieras vid den fuktindikering som utfordes vid
besiktningstillfdllet.

Vid kontroll av taket noterades samtidigt flera forhallanden som kan péverka konstruktionens
forméga att pa ett kontrollerat sétt avleda vatten.

Den mest betydande observationen &r utférandet efter den tidigare takomlaggningen, dér nytt
tatskikt har monterats samtidigt som ett flertal dldre platbeslag och delar av det tidigare
tatskiktssystemet har behallits.

Det nya titskiktet har pa flera stillen forts ut 6ver de dldre platbeslagen. Darmed finns en
fungerande avledning for vatten som hamnar pa det nya tétskiktet, medan motsvarande
sakerstillda avledning inte har kunnat konstateras for vatten som hamnar pa det dldre
tatskiktet innanfor de befintliga beslagen.

Vatten som tar sig in vid exempelvis takkupor, genomforingar, vigganslutningar eller andra
hinder riskerar darfor att hamna pa den dldre tétskiktsnivan och dérifrén ledas vidare bakom
senare utforda plat- och takfotsdetaljer istdllet for ut till hingrdnnan.

Aven anslutningen vid balkong/ddrrpartiet samt den noterade takgenomfdringen utgdr
riskpunkter som bor ses dver.

Vid takfoten har dessutom noterats att infdstningar i spont/underbradning har vandrat ut,
vilket visar att rorelser forekommit 1 trakonstruktionen. Orsaken till dessa rorelser har inte
faststallts.

Sammantaget bedoms det finnas brister och riskpunkter i takets anslutningar och sekundéra
vattenavledning som innebdér att ett periodiskt fuktintringande i samband med nederbord inte

kan uteslutas.

De invindiga skadorna ér lokaliserade till ett omréde dér vatten fran ovanliggande
konstruktion potentiellt kan nd bakomliggande byggnadsdelar.

Rekommenderade atgarder
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De befintliga anslutningarna mellan nytt tatskikt och kvarvarande dldre platbeslag bedoms
inte ge en tillrdckligt sdker och sammanhdngande sekundar vattenavledning.

For att erhélla en fungerande vattenavledning rekommenderas att befintliga platgarneringar
vid berorda hinder och anslutningar demonteras.

Efter demontering bor nytt underlagstatskikt monteras vid de berdrda partierna och anslutas
med erforderligt 6verlapp till det titskikt som monterades vid takomléggningen. P4 sa sitt
skapas ett sammanhéngande tétskikt ddr eventuellt intrdngande vatten kan ledas utét pa rétt
niva och vidare mot takfoten.

Darefter utfors nya platgarneringar med underbeslag och 6verbeslag. Underbeslagen ska
anslutas till titskiktet sd att vatten som nér underlagstickningen leds ut ur konstruktionen,
medan dverbeslagen utfors och ansluts mot taktdckningen sé att nederbord leds ut 6ver
takteglet.

Principen bor tillimpas vid samtliga berorda takkupor, hinder, genomforingar och ovriga
anslutningar dér dldre platgarneringar har behallits i samband med takomléggningen.

Den noterade takgenomforingen bor samtidigt byggas om sa att d&ven denna erhéller en
langsiktigt sdker anslutning till tatskikt och taktickning.

I samband med att pldtgarneringarna demonteras bor bakomliggande tridkonstruktion och
underlagstickning kontrolleras med avseende pé fuktpaverkan och eventuella skador. Skadat
material bor vid behov bytas innan konstruktionen aterstélls.

Med anledning av de invéndiga skadorna rekommenderas dven att berdrda konstruktioner
kontrolleras i samband med Oppningen. Detta ger mojlighet att beddma om det finns spar efter
tidigare vattenintrangning och, om mojligt, klarligga sambandet mellan takets utférande och
de konstaterade invindiga skadorna.

Tidigare utford takentreprenad

Eftersom takomldggningen enligt uppgift utférdes omkring &r 2021 rekommenderas att
fastighetségaren tar fram avtal, offert, fakturor, eventuella besiktningshandlingar samt garanti-
och entreprenadvillkor fran den tidigare takomléggningen.

Det bor sarskilt klarldggas vilken omfattning entreprenaden hade och om befintliga platbeslag
uttryckligen skulle behdllas eller om erforderliga plit- och anslutningsarbeten ingick 1
entreprendrens dtagande.

Med hénsyn till tidpunkten for takomldggningen bor dven eventuell kvarvarande garanti samt
mojligheten till reklamation kontrolleras.

Postadress Mobil Telefon Hemsida/mail Org.nr
Nimrodsgatan 22B Mikael 070-778 09 74  08-663 05 40 WWw.jucomi.se 556678-3857

115 43 STOCKHOLM info@jucomi.se


http://www.jucomi.se/
Denise Vestin


— JUCOMI

Bygg & Fastighetsaktiebolag

Inspektionsrapport
Innan storre rivnings- eller korrigeringsarbeten utfors av annan entreprendr rekommenderas
att den entreprenor som utférde takomlaggningen underréttas om de noterade forhallandena

och ges mojlighet att sjdlv undersoka utforandet samt ta stéllning till eventuellt avhjdlpande.

Detta bor ske innan konstruktionen fordndras, sa att befintliga forhallanden kan dokumenteras
och bedomas dven ur garanti- och ansvarssynpunkt.

Budgetindikation

For att ge fastighetsdgaren en uppfattning om kostnadsnivan for ovan rekommenderade
atgdrder har en Oversiktlig budgetindikation upprattats.

Atgird Budget exkl.
moms

Stillning for erforderliga takarbeten ca 200 000 kr
Demontering av befintliga platgarneringar samt utbyte/komplettering av ca 170 000 kr
underlagstétskikt och utférande av nya platgarneringar vid 4 st takkupor
Kontroll och erforderliga mindre atgarder vid genomforingar, skorsten,

. L ca 60 000 kr
avluftningar, takluckor och ventilation
Total budgetindikation ca 430 000 kr

Budgeten ér en preliminir kostnadsbedomning och ska inte betraktas som en offert.
Bedomningen utgér fran de forhallanden som varit synliga vid den okuléra besiktningen.
Eventuella bakomliggande skador 1 trdkonstruktion, rdspont eller andra byggnadsdelar kan
forst bedomas nir befintliga platgarneringar och tétskikt dppnas.

Kostnader for eventuellt utbyte av fukt- eller rotskadat trd, mer omfattande atgérder av
bakomliggande konstruktion samt dterstdllning av inviandiga ytskikt ingar darfor inte i

ovanstédende budgetindikation.

Slutlig omfattning och kostnad bor faststéllas efter dppning och kontroll av berdrda
konstruktioner.

Besiktning ar utford av Dennis Jonaesson den 14 augusti 2026.

/Mikael Andersson Jucomi Bygg & Fastighets AB
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