[bookmark: _heading=h.gjdgxs]Välkomna till Brf Måldomaren

Brf Måldomaren består av nio lägenheter. 
· En lägenhet med ingång i nr 40 (internnummer 107)
· en lägenhet med ingång i nr 42 (internnummer 106)
· tre lägenheter i port nr 44 (internnummer 104)
· tre lägenheter i port 46 (en på bottenplan, internnummer 101, och två på övre plan,internnummer 202 & 201), samt 
· en lägenhet med ingång i nr 48 (internnummer 103)

En modest hemsida finns på www.måldomaren.se
Vårt organisationsnummer är 769601-1787.
Du kommer få inbjudan till att få mail från styrelse till adressen alla@måldomaren.se.

[bookmark: _heading=h.30j0zll]En modest hemsida finns på www.måldomaren.se
Vårt organisationsnummer är 769601-1787.
Du kommer få inbjudan till att få mail från styrelse till adressen alla@måldomaren.se.

Styrelsen ser (Dec 2024) ut som följer: 
Denise Vestin		 	Ordförande o kassör			0708-95 45 10
Kai Gissberg  			styrelsemedlem			0704-33 20 54
Oscar Cappelen		styrelsemedlem			0760-92 14 49
Niklas Österholm		styrelsemedlem			0707-97 26 98
(Anders  Tibell			suppleant				0727-45 44 97)

Du når alla i styrelsen genom att skriva styrelse@måldomaren.se.

Möten
Vi har stormöten med samtliga lägenhetsinnehavare 3 ggr per år: 1 torsdagen (om ej helgdag) i Februari, Maj och Oktober. Dessa möten syftar till information och dialog kring saker som behöver göras. Vi hjälper alla till i den mån vi kan!
Styrelsen sammanträder 4 ggr per år eller tätare (efter behov)
Vi har en föreningsstämma årligen runt 8/5 då vi går igenom verksamhetsåret.

Varje lägenhet har ett lägenhetsnummer som används internt (ej samma som Skatteverkets/Lantmäteriet).

Ert lägenhetsnummer är:		_______________________
[bookmark: _heading=h.1fob9te]Avgiften/underhållsavgift till föreningen
Månadsavgiften betalas in i förskott senast den sista vardagen varje månad (t.ex. månadsavgiften för mars betalas i slutet av februari) till Plusgirokonto: 401 02 73-3. (Clearingnummer 9960). Markera betalningen med månad samt lägenhetsnummer/namn.

Avgiften för er lägenhet är:		_______________________
[bookmark: _heading=h.50pmxm3jw9kc]
Utöver detta betalar vi varje år 30kr per kvm boyta i en underhållsfond.  
Ni betalar in xxxxx för år 2025 senast den sista mars (det går att dela upp). Märk inbetalingen med UNDERHÅLL lägenhetsnummer. Denna avgift beslutades i November 2024, och kan komma att ändras både neråt och uppåt beroende på ekonomiskt läge. 


[bookmark: _heading=h.3znysh7]Pantsättningsavgift
De flesta bostadköpare behöver ta lån till sin bostadsrätt. Dessa lån måste registreras hos föreningen ( i pantsättningsregistret/lägenhetsregistret). 
För denna administration tar föreningen ut en engångsavgift på 580:- (2025) per lån (1% av aktuellt års prisbasbelopp)

Summan ska betalas in på föreningens postgiro nummer 401 0273-2
Parkeringen och laddning av bil med el
(Gäller ej motorvärmare)
Alla lägenheter har tilldelats en parkeringsplats med elstolpe som ingår i månadsavgiften. 
Om man önskar använda elstolpen för laddning av elbil tillkommer en avgift om 600 kronor. 
Om man önskar använda elstolpen för laddning av laddhybrid tillkommer en avgift om 300 kronor. Notera att per 2024/25 inte kan ladda sin bil om temperaturen understiger 6 minusgrader.  Vi ämnar uppgradera elcentralen under nästkommande år. 
Meddela styrelsen vid önskan om laddning av bil. Det finns en blankett på hemsidan.

OBSERVERA att vi troligen även kommer justera priset under 2025.


[bookmark: _heading=h.yur79acfdjxn]Ni har plats:				_______________________.
[bookmark: _heading=h.2et92p0]Att göra som ny medlem i föreningen:
· Meddela styrelsen dina kontaktuppgifter (e-postadress och telefonnummer). Så att styrelsen kan nå er vid behov.
· Godkänna att vara med i allmänna utskicksadressen alla@måldomaren.se (mail kommer från one.com – kolla spam)
· Teckna hemförsäkring med bostadsrättstillägg.

TV & Internet
Varje medlem får ombesörja sin kabel-TV och bredbandsanslutning. Fiber är indraget till fastigheten. Om er lägenhet inte är redan ansluten går det att ansluta till en
kostnad (har varit 7500 kr 2024). 
[bookmark: _heading=h.tyjcwt]Gemensamt underhåll
[bookmark: _heading=h.3dy6vkm]Städdagar
Vi har två städdagar, en på våren och en på hösten som brukar avslutas med en fika i trädgården. På våren ser vi över trädgårdarna, planterar krukor, målar staket och på hösten brukar vi t.ex. kratta löv och elda i tunnan på bergsknallen på baksidan. Mer information kommer inför respektive städdag.
[bookmark: _heading=h.1t3h5sf]Gräsklippning och snöröjning
Vi samarbetar med gemensamma sysslor som gräsklippning och snöröjning. Snöröjning så att man kan ta sig fram från dörrar och portar samt på parkeringen. Gräsklippning gäller föreningens gemensamma gräsmattor intill parkeringen, på baksidan mot 48an samt på baksidan i söder.
[bookmark: _heading=h.4d34og8]Städning av källaren 
Städning av källaren följer ett rullande schema som sitter på anslagstavlan i källaren. Då ser man över de gemensamma ytorna, byter glödlampor, slänger sopor, städar golvet osv.
[bookmark: _heading=h.qdsiu7hjiidm][bookmark: _heading=h.px28cifkcm9f]Andra uppgifter delas ut under stormötena.
[bookmark: _heading=h.2s8eyo1]
Gemensamma ytor
Vi har en gemensam trädgård på baksidan som mynnar ut i en allmänning. Till föreningen finns bord och stolar som står vid parkeringen och i trädgården mot 48an. De finns där för alla att använda.
[bookmark: _heading=h.17dp8vu]Källaren
[bookmark: _heading=h.3rdcrjn]Förråd och hyllförvaring
Till lägenheten ingår ett låsbart förråd per hushåll. Därtill ingår en öppen hyllförvaring (ett par hyllmetrar). Förråd och hylla är markerade med lägenhetsnummer. Ytterligare en hylla som hör till lägenheten finns i verkstaden.
[bookmark: _heading=h.26in1rg]Tvättstuga
I källaren så finns det en gemensam tvättstuga, ingen tidsbokning behövs. Följ de anvisningar som finns på skyltar i tvättstugan så håller maskinernas längre. Gör snyggt och rent i tvättstugan efter tvättpasset. 
[bookmark: _heading=h.lnxbz9]Verkstad
Mittemot tvättstugan ligger verkstaden. Där finns ytterligare en förvaringshylla som hör till lägenheten. Här finns även vissa verktyg, utrustning, och diverse byggmaterial som kan användas.
[bookmark: _heading=h.xivvcz711hz2]
[bookmark: _heading=h.35nkun2]Viktigt att känna till om radiator/element i badrum
Några lägenheter är försedda med radiator/element i badrummet. Dessa får aldrig stängas av eller vridas ner i effekt (även om de skulle bli väl hett i badrummet). Anledningen är att de drivs genom s.k. varmvattencirkulation. Om man stänger av radiatorn avstannar varmvattencirkulationen och risk att bakterien legionella frodas i varmvattnet.

Vidare gäller att om man har vattenburen värme i golv eller i handdukstork - ska man heller inte stänga av denna värme. 
[bookmark: _heading=h.1ksv4uv]Ventilation
Tilluftsventiler sitter vanligen ovanför några fönster i lägenheten. Dessa har en yttre kåpa som kan tas av. Bakom finns ett filter som bör göras rent (mekaniskt) då och då. Det finns även att köpa filter som bättre filtrerar tex pollen. 
[bookmark: _heading=h.2ekvza8dk8m]Bakom kåpan finns även ett reglage som justerar hur mycket luft som släpps in. Den bör normalt vara helt öppen. Under mycket kalla dagar kan det upplevas dra in mycket kall luft. De kan då justeras ned något.
[bookmark: _heading=h.44sinio]Renovering/ombyggnation av lägenheter
Ibland vill man förnya och komplettera sin lägenhet. Vid väsentliga förändringar krävs styrelsens skriftliga godkännande. Vid installation av exempelvis kamin måste relevanta handlingar/beslut inhämtas av lägenhetsägaren innan dessa kan godkännas av styrelsen.  Därutöver ansvarar ägaren för sedvanlig kontroll, sotning, inspektion mm. 
Renoveringar som innefattar rivning eller upprättande av nya väggar ska en ritning (enkel) som visar förändringen skickas till styrelsen. Det är alltid medlemmens ansvar att kolla upp om en vägg är bärande innan ingrepp görs.
Renoveringar får inte påverka fastigheten eller grannlägenheterna.
När du skall installera tvätt- eller diskmaskin, låt en fackman göra detta.
[bookmark: _heading=h.2jxsxqh]Andrahandsuthyrning
Uthyrning av lägenheten ska meddelas styrelsen. En dylik uthyrning måste alltid godkännas av styrelsen, goda skäl till uthyrningen ges m.m. innan uthyrningen.
[bookmark: _heading=h.z337ya]Meddela styrelsen om:
Du upptäcker skadedjur, i eller i direkt anslutning till fastigheten. 
Du upplever fel i lägenhetens ventilation.
Du upplever buller eller störande ljud (ej tillfälliga ljud).
Du tycker att det luktar unket eller mögel, alternativt om du ser mögeltillväxt i fastigheten.
Värmesystemet (radiatorerna) inte fungerar tillfredsställande.
[bookmark: _heading=h.3j2qqm3]Akuta fel - Kontakta styrelsen - därefter ring jouren
Vid skador på fastigheten (t.ex Brand- eller vattenskada) 
Telefon: 08-772 68 70
E-post: foretagbyggskada@folksam.se
Öppettider: 07.30 – 17.00 Måndag – fredag

Vid övriga skador (t.ex ansvar, olycksfall m.m) 
Telefon: 08-772 80 20
E-post: foretagsskada@folksam.se

Vid akut skada efter kl. 17.00 och under helger, 
ring Folksams Jour: 0771-45 00 00

Som riktlinje för akut ärende kan du ställa dig frågan ”Kan ärendet vänta till nästkommande vardag eller riskerar skador att förvärras?”   Mer information finns på hemsidan: 
https://www.måldomaren.se/vand-dig-hit/


[bookmark: _heading=h.1y810tw]Hushållssopor, matavfall, trädgårdsavfall, källsortering, avfall
I föreningen sorterar vi ut tre sorters avfall i kärlen intill parkeringen
· Hushållssopor slänger vi i sopskåpen Det finns två likadana kärl inbyggda i ett skåp.

· Matavfall slängs i det bruna plastkärlet. Matavfallet läggs i särskilda pappåsar som finns att hämta i källaren. Som matavfall räknas exempelvis:
· Skal och rester av grönsaker och frukt
· Rester av kött, fisk och skaldjur
· Pasta, ris, rester av bröd, äggskal
· Teblad, kaffesump. Filter och tepåsar kan också läggas i matavfallet så väl som mindre mängd ofärgat hushållspapper.
Exempel på vad man INTE kan slänga i matavfall:
· Blöjor/bindor, tvättlappar, bomullstussar, damm
· Glasspinnar, ätpinnar
· Jord, krukväxter, snittblommor, trädgårdsavfall
· Kattsand, djurströ
· Snus, aska, stearinljus
· Vinkorkar, kapsyler

· Trädgårdsavfall slängs i det stora svarta kärlet. Där kan man slänga:
· Blommor
· Gräsklipp, ogräs och löv
· Mindre mängder fallfrukt
· Ris och små kvistar
Obs! Du kan inte lägga påsar, krukor, jord eller sten i kärlet.

· Källsortering/förpackningsinsamling (papper, tidningar, metall, plast, batterier) görs vid återvinningsplats ca 200 meter bort mot Västertorps centrum på Västertorpsvägen.

· Återvinningscentral finns i Sätra (5 min m bil). Där övrigt/farligt avfall lämnas in.

Läs mer om avfallshantering på https://www.stockholmvattenochavfall.se

_____________________________________


Finns det önskemål om projekt eller inköp till föreningen så kan man höra av sig till styrelsen.

För frågor så är det bara att knacka på eller maila styrelsen på styrelse@måldomaren.se 

Varmt välkomna till oss i Brf Måldomaren önskar era nya grannar!
